СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

муниципального округа Измайлово

      РЕШЕНИЕ

     09.04.2014 г.
41/4
 

Об отказе в согласовании проекта решения Департамента жилищной политики и жилищного фонда города Москвы о переводе жилого помещения в нежилое по адресу: г. Москва, Первомайская улица, дом 32/23, квартира 93 
В соответствии с частью 8 статьи 1 Закона города Москвы от 11 июля 2012 года № 39 «О наделении органов местного самоуправления муниципальных округов в городе Москве отдельными полномочиями города Москвы», 

Совет депутатов решил:
1. Отказать в согласовании проекта решения Департамента жилищной политики и жилищного фонда города Москвы о переводе жилого помещения в нежилое по адресу: Москва, Первомайская улица, дом 32/23, квартира 93 по следующим основаниям:
1.1. «Протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, проведенного в форме очного голосования, по вопросу использования части общего имущества площадью 3,4 кв.м для перевода квартиры № 93 из жилого фонда в нежилой и расположенной по адресу: г. Москва, ВАО, ул. Первомайская, дом 32/23 (на основании Постановления Правительства Москвы от 22 июня 2010 г. № 502-ПП)» от 25 февраля 2014 года, не содержит приложения документов о регистрации собственников - участников общего собрания, что ставит под сомнение достоверность указанного документа и, соответственно, не является подтверждением волеизъявления собственников МКВ. 
1.2. В соответствии с указанным протоколом:

- общее количество собственников указанного МКД составляет 173, обладающих 7061,5 кв.м жилых помещений в доме, которые составляют 78,6 % голосов от общего числа собственников;

- на общем собрании присутствовал 151 собственник, обладающий 4965,28 кв.м, что составляет  55,3 % от общего числа голосов всех собственников МКВ.
Таким образом, по сведениям протокола в общем собрании участвовали 87,28% от общего количество собственников.
Расчет количества голосов собственников в соответствии с размером доли в праве общей собственности на общее имущество в МКВ в соответствии со ст. 48 ЖК РФ в протоколе не представлен, в связи с чем сделать выводы о достоверности результатов голосования невозможно. 
1.3. Собственник жилого помещения по адресу: г. Москва, Первомайская ул., д. 32/23, кв. 93, обратился в Департамент жилищной политики и жилищного фонда  города Москвы с заявлением о переводе жилого помещения по указанному адресу в нежилое для использования его в качестве офиса. 
На основании ст. 22 ЖК РФ для перевода помещения в нежилое необходимо оборудовать отдельный вход, что потребует присоединение части общего имущества, то есть провести реконструкцию (переустройство) данного помещения.

В соответствии с представленным ГлавАПУ Анализом объекта недвижимости (от 22.08.2013 регистрационный №173/172-146-13) проект перепланировки и перевода в нежилой фонд квартиры № 93 предусматривает обустройство обособленного входа, замену оконных блоков на витринные, с частичным изменением фасада, а также создание архитектурно-художественного облика здания, соответствующего современным архитектурным требованиям. 

Предполагаемое переустройство и (или) перепланировка передаваемого помещения может быть причиной разрушения части несущей стены жилого дома 1957 года постройки и ведет к изменению режима пользования частью общего имущества, относимого согласно ч. 1 ст. 36 ЖК РФ к общей долевой собственности собственников помещений в МКД, права и законные интересы, которых будут нарушены. Следовательно, для такого переустройства и (или) перепланировки согласно ч. 3 ст. 36 и ч. 2 ст. 40 ЖК РФ; ч.1 ст. 246 и ч. 1 ст. 247 ГК РФ необходимо согласие всех собственников помещений в данном МКД, так как в соответствии с заявлением собственником квартиры № 93 переустройство и (или) перепланировка переводимого помещения требуется, вследствие чего произойдет уменьшение размера общедомовой собственности, а из протокола следует, что согласие на передачу в пользование, а фактически навсегда, части общего имущества в размере 3,4 кв.м дали лишь большинство собственников, присутствовавших на общем собрании, что противоречит законодательству, так как нет согласия всех собственников. 

1.4. Рассмотрев материалы, направленные в соответствии с «Порядком взаимодействия Департамента жилищной политики и жилищного фонда города Москвы и органов местного самоуправления при согласовании проекта решения уполномоченного органа исполнительной власти города Москвы о переводе жилого помещения в нежилое в многоквартирном жилом доме», Совет депутатов муниципального округа считает, что предоставленный Протокол общего собрания собственников МКД не соответствует требованиям норм Жилищного кодекса Российской Федерации и не может служить одним из оснований для выдачи Государственной жилищной инспекцией города Москвы заключения о возможности переустройства и перепланировки жилого помещения по адресу: г. Москва, Первомайская ул., д. 32/23, кв. 93, в нежилое.    

2. Направить настоящее решение в Департамент жилищной политики и жилищного фонда города Москвы, Департамент территориальных органов исполнительной власти города Москвы.

3. Опубликовать настоящее решение в бюллетене «Московский муниципальный вестник» и разместить на официальном сайте муниципального округа Измайлово  www.izmaylovo-vao.ru
4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на главу муниципального округа Измайлово Гожина В.В.
    Глава муниципального округа Измайлово       

                      В.В. Гожин 






